Valadie
Immobilier

Agence Immobiliere Valadié

Professionnels de la transaction immobiliere depuis 1960

e Huis - Miramont-de-Guyenne

GEDETAILLEERDE KENMERKEN

Terrein: 6000 m?

Aantal slaapkamers: 4

Aantal verdiepingen: 1

Type verwarming: Hout + Elektrisch

Afvoersysteem: Septic tank

Zwembad: Ja
Bungalow: Ja
Enige renovatie: Tweede werk
Schoorsteen: Ja gesloten haard

Built: Niet op de hoogte

logement extrémement performant

consommation
241| 7[D)
kWh/m?/an_lkg CO,/m?/an

‘ F

logement extrémement peu performant

Estimation annuelle d’énergie
comprise entre 1 480 € et 2 040 €

Vastgoedcomplex gelegen op de hoogten van het platteland, rustig zonder
geisoleerd te zijn. Huis en bijgebouwen, zwembad.
Ideaal professioneel of toeristisch project

140 m?2 woonop.

6 000 m?

Niet-bindend document

- Eymet -
1 Place Gambetta
24500 Eymet
Tel : 0553225380

eymet@valadie-immobilier.com

Price fees included

265 000 €

Agency fees: 6 % VAT included*
Price without fees: 250 000 €

*The agency fees are entirely at the cost
of the purchaser




Agence Immobiliere Valadié

e e Professionnels de la transaction immobiliere depuis 1960

e Beschrijving ref n°8427 e

Karakteristiek vastgoedcomplex dat een blok vormt op
enkele kilometers van Miramont-de-Guyenne en
Allemans sur Dropt. Op het platteland, zonder
geisoleerd te zijn, met vrij uitzicht.

-Het eerste deel van het gebouw komt overeen met de
huidige woning:

Landhuis uit het begin van de 19e eeuw, met 140m2
woonoppervlak op één niveau.

Mooie galerij aan de voorzijde met toegang tot de
entree van de woning. Een ontvangstruimte van 24m2
met open haard en houtkachel, een grote, lichte

familiekeuken van 30m2 met bijkeuken, een woonkamer
van 30m2, gang die leidt naar de 3 slaapkamers, een
badkamer, toilet met fonteintje, badkamer/wc. Grote
gang voor reservegebruik

- Er wordt een tweede deel van circa 200m2 bruikbaar
samengesteld

een eerste communicerend bijgebouw bij het huis dat
het onderwerp was van ontwikkelingswerkzaamheden
die enkele jaren geleden nog niet waren voltooid:

Een eerste stuk van ca. 38m2, met een eigen ingang,

raamwerk, tegelvloer, een trap naar boven (boven het

huis) met een eerste kamer van 30m2 met een oude
doucheruimte/wc, een tweede kamer van 26m2, grote
overloop van 13m2. Het geheel vergt
moderniseringswerken maar biedt grote mogelijkheden
(gite, extra kamers, etc.)

Een tweede bijgebouw met een slaapkamer van 21m?2
(raamdeur naar de tuin, mogelijkheid tot onafhankelijke
toegang) met badkamer/wc van 4m2 en twee andere
kamers van 38m2 en 27m2 om te renoveren en een
zolder

- Tenslotte een 3e deel van circa 150m2 inclusief de

schuur en een garageplaats.

Tuinzijde, stuk grond uit één stuk met bomen en
struiken
Ovaal chloorzwembad (11x5)

Het geheel vergt werkzaamheden zoals het op peil
brengen van de sanitaire voorzieningen of zelfs het
vervangen van enkele beglazing door dubbele beglazing
voor meer comfort etc. maar biedt reéle mogelijkheden.
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